房地产企业发展方向与非理性繁荣
                      ——  匡海初
当房地产演变成为一种全民运动，越来越多的人加入到房地产争论的话题时，我们不妨理性地分析一下目前我国房地产所处的现状，以及若干年之后会出现的后果，为政府、开发商、投资客以及炒房团规避日后可能出现的风险提供理论上帮助。
首先我们来认识目前我国房地产企业的发展现状和中央政府希望它的发展方向，这样有助于我们避免企业的发展方向与中央政策背道而驰。

有资料显示，我国大陆有房地产企业三万多家，但真正具有一级资质的不足1.5％，二级资质的不足13％，企业净资产不超过1000万。这就说明我国的房地产企业普遍存在规模小的特点，这极大地制约了房地产行业的产业升级和结构调整。中央政府为了使房地产企业走上有序、专业和规模发展的轨道，去年，中央加大了房地产的调控力度，鼓励房地产企业的并购重组。同时，银行收紧银根，加大了对中小规模房地产企业的贷款控制力度，这就逼迫中小规模房地产企业接受较大规模房地产企业的并购；不仅如此，有人认为2007年将是中央调控政策的执行年，打消了中小型房地产企业的侥幸心，那么，准备入市房地产的投资公司在入市之前就应该谨慎了。
第二、对目前房地产所谓“热抢”的现象，应有个清醒的认识。这种“热抢”的背后所包括的风险正慢慢的浮出水面，就深圳房地产市场而言，只要稍微关心房地产的人都非常明白，开发商在通过媒体向人们展示楼盘“热抢”的同时，私下里却与SP合作，一天到晚不停地通过短信向市民传播楼盘的广告信息。即便真的有真实的“热抢”现象，70％的都是炒房团所为，而非消费者买来自住。在深圳，一个人拥有十套房子不是个别现象。这就说明，虽然开发商心照不宣、谨言忌口，但房子是一种投资产品的事实已经深入到普通老百姓的心目中。
当炒房团成为市场的主流，不排除开发商推出的新盘之后可能会真的出现“热抢”的现象，炒房者手上有了几套房子之后，即便自己住一套，还会有多套等着中介介绍新的买家，而新的买家也是炒房者，那么这几套房子的价格会越来越高，却一直没有真正的有人住进去，导致空置率出奇的高。这种非理性繁荣的背后，其风险就不言而喻，结果只能是政府买单。

现在有些地方政府已经意识这样的风险正在逼近，广州市市长张广宁说房价问题已经是政治问题的话语时，我们有理由相信，无论是中央还是地方，规避风险的政策一定会加大执行力度，深圳强征转让个税就是表现之一，在政府一波整治手段到来之前，开发商和炒楼者都应该意识到自己是不是政策的执行对象，否则便会输得血本无归。 
